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HEIWEG 23, Rosmalen
| Vrigstaande vile op topheatio
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KENMERKEN

Bouwjaar Tuin ligging

1980

Woonoppervlakte ® Inhoud

411 m?2 1543 m3
Perceeloppervlakte Aantal slaapkamers
1421 m? 6

Extra bijzonderheden
- Exclusief wonen

- Klassieke uitstraling
- Energielabel A

- Bijzondere ligging

Misschien wordt Heiweg 23

Rosmalen wel uw nieuwe Waare
(Mhuis




Locatie

De ligging maakt deze woning extra bijzonder. Je woont en
hier direct aan de zandverstuiving, waardoor natuur en .

groen letterlijk voor de deur liggen. Een heerlijke H e IWeg 23
omgeving voor wandelen, sporten of simpelweg

genieten van rust en ruimte. Tegelijkertijd woon je in

Rosmalen en zijn dagelijkse voorzieningen, winkels,
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Jouw Waare (t)Huis aan Heiweg 23 in Rosmalen!

Vrijstaande villa op een toplocatie met vitzonderlijk
veel ruimte in én om het huis en op een

adembenemende locatie.

Exclusief wonen op een werkelijk bijzondere locatie.
Heiweg 23 biedt circa 411 m? woonoppervlakte, 6
slaapkamers, een royaal perceel, volop mogelijkheden
voor werken aan huis én een prachtige tuin met
zwembad. Een unieke combinatie van ruimte, privacy en

wonen direct aan de zandverstuiving.

De woning is goed onderhouden en heeft een warme,
klassieke uitstraling, waarbij houten balkenplafonds,
royale raampartijen en verschillende sfeervolle

leefruimtes direct in het oog springen.

De afwerking en voorzieningen zijn op onderdelen
gedateerd, waardoor een nieuwe eigenaar volop
mogelijkheden heeft om het geheel naar eigen smaak te
moderniseren. Tegelijkertijd is er op het gebied van
duurzaamheid al veel gedaan: de woning beschikt over
energielabel A en 30 zonnepanelen met een gezamenlijk

vermogen van 12.600 Wp.

Goed om te weten, dat:

- het gaat om een karaktervolle vrijstaande woning uit
1980 met een uitzonderlijk royaal woonoppervlak van
circa 410 m?, waardoor er volop ruimte aanwezig is voor
een groot gezin, thuiswerken en hobby's;

- de woning beschikt over een ruime entree en
verschillende royale leefruimtes die op een prettige

manier met elkaar in verbinding staan;



- de woonkamer bijzonder ruim is opgezet en dankzij de

vele raampartijen veel daglicht ontvangt, waarbij het
houten balkenplafond, de houten vloer en de schouw
zorgen voor een warme en karaktervolle uitstraling;

- aansluitend een royale eetkamer aanwezig is, met
voldoende ruimte voor een grote eettafel en directe
verbinding met zowel de woonkamer als de serre;

- de opvallende serre met rondom grote raampartijen
een prachtige plek vormt om van de tuin en het groen te
genieten;

- op de begane grond tevens een aparte werkkamer
aanwezig is, waardoor thuiswerken uitstekend mogelijk
is;

- de keuken is uitgevoerd in een klassieke landelijke stijl
en beschikt over veel kastruimte, een inductie kookplaat,

afzuigkap, koelkast, oven en een vaatwasmachine;

- de praktische bijkeuken beschikt over extra bergruimte,
een uitstortgootsteen en aansluitingen voor de
wasapparatuur;

- de eerste verdieping vier slaapkamers biedt, waaronder
meerdere royaal bemeten kamers met vaste kastruimte;
- op de eerste verdieping twee badkamers aanwezig zijn,
waarvan de grootste is ingericht met een ligbad, douche,
toilet en wastafel en de tweede badkamer beschikt over
een douche, toilet en wastafel;

- de tweede verdieping nog eens twee zolderkamers en
aanvullende bergruimte biedt, waardoor ook deze
woonlaag verschillende gebruiksmogelijkheden heeft;

- onder de woning een zeer royale kelderverdieping
aanwezig is met verschillende ruimtes, waaronder een
sfeervolle recreatieruimte met bar en biljartgedeelte,

een aparte kelder en aanvullende bergruimte;
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495m

11.92m

4.82m

689 m

284 m

147 m—

—143m—

PLATTEGROND

518 m 282m

— 167 m— 5.53m

Woonkamer

931 m

243 m

-10dm-—156m— —233m—— 361m
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
& Zibber www zibbar.nl
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PLATTEGROND
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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PLATTEGROND

9.33m
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Souterrain
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11.81m

Kelder

472 m

250m

Berging

4.10m

—259m 2.34m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Woonkamer Overkapping .

Werkkamer

2.66 m 289m 273m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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PLATTEGROND
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PLATTEGROND
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LIJSTVAN ZAKEN

%{]‘J& aolr\tar Gaatmee Ter vverrame

Woning - Interieur
(Gas)kachels X

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X
- Alle verlichting kelder X

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Kledingkasten slaapkamers X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails X
- gordijnen X
- overgordijnen X
- vitrages X
- rolgordijnen X
- lamellen X
- jaloezieén X
- (losse) horren/rolhorren X

Vloerdecoratie, te weten

- vloerbedekking X
- houten vloer(delen) X
- plavuizen X

- Vloerkleden X




LIJSTVAN ZAKEN

%{]‘J& aolr\tar Gaatmee Ter vverrame

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat X
- afzuigkap X
-oven X
- combi-oven/combimagnetron X
- koelkast X
- vriezer X
- vaatwasser X
- koffiezetapparaat X
- Amerikaanse koel-vriescombinatie berging X

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X
- toiletrolhouder X
- toiletborstel(houder) X
- fontein X

Badkamer met de volgende toebehoren

- lighad X
- stoomdouche (cabine) X
- wastafel X

wastafelmeubel X

Xy




LIJSTVAN ZAKEN

- planchet

- toiletkast

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/

energiebesparing

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat
Airconditioning

Screens

Zonwering buiten

Zonnepanelen

Zonneluifel terras achterzijde
Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie

- boiler

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

%{]lmct W/L\JC@/Y

X

&MLJC mee

Ter overnaine



LIJSTVAN ZAKEN

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

- (sier)hek

%{]lmct W/L\JCG/Y

&M‘t mee

Ter overnaine



Makelaar & Taxateur Wonen NVM Makelaar

‘\‘ 1 Makelaar & Taxateur Wonen ’t\ I 2 Officemanager
|, -~

\' Makelaar & Taxateur Wonen \' NVM Makelaar
l I

Commercieel medewerkster Frontoffice




WAT IS MIJN HUIS WAARD?

\/mag hi een gmﬁ% WMMV?JO@FUXW% aan)

Stuur deze kaart ingevuld retour en wij nemen zo snel mogelijk contact met je op voor een afspraak.

Een afspraak plannen kan ook via info@hetwaarehuis.nl of telefonisch via 073-5236465.

Naam:

Adres:

Postcode: Woonplaats:

Telefoon:

E-mail:

06 835043 27

www.hetwaarehuis.nl Het Waare Huis

hetwaarehuis Burg. Nieuwenhuijzenstraat 2

hetwaarehuismakelaars 5241 TC Rosmalen




