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KENMERKEN

Bouwjaar Tuin ligging

2011 noordwest
Woonoppervlakte @ Inhoud

141 m?2 500 m3
Perceeloppervlakte Aantal slaapkamers
123 M2 JA

Extra bijzonderheden

- Openslaande deuren naar de tuin
- Luxe keuken

- Airconditioning op alle woonlagen
- Volledig geisoleerd

Wordt de Groote Wielenlaan 293

te Rosmalen uw Waare (T)huis
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Locatie

Deze royale woning is gelegen in de gewilde wijk De

en

Groote Wielen, een moderne en kindvriendelijke

omgeving met tal van voorzieningen in de directe

Groote wielenlaan 293

een gezondheidscentrum, speeltuinen en het nieuwe
winkelcentrum.

, =SS L L%
v s * AN
v K
I ' % i W
e = 5, \\‘}&
SEE= 3 bt ] s ¢
2 E : AP L)
- «x .% De Groote Wielen Aoy \
() 1] .
£ Traverse, |9 e A
wE e G 5 AT S B
, g N LR ﬁ_ C’E\ wnwa %ﬁ 4
. vz 3 fCentrum van) = 1 B s
W % _De'Groaot, - : * % e
} £ Wielen : ! y \ o
& et s 4 Basisichaol \@Q”& v, % .
: i W | |2 Deroote | (708 : % * DelWatert.
3 2 e e - T Wieterh, - - 4, S
- - o b o) h Al 5
AT % i ‘,\!@L \ @%\j. oa’p \
o ersingel I At o wl £y
\unersingel z 0 S 3 o
' ; z o Lo e ©
= \ . 2 muaginge'l - %% P %
7o
Y 2
De Groote S AN
Wielen N
g '__-Fe;_;sy\-féij._..-
_'5;\_;&!:'\"_99 === a5 T 4
wazurhol
A i ek
o) & Y 2
3 abEe By 4B 8%
3 5 & %
g g |
. 3 Ariastraat
,lll TEp— G‘rootEWielenlaan .; a— 1.'I.
— Groote Wielenlaan — -
: &
z
2 W
0 & Adagicstraal
= h
ey Ea 3 ™ ; De Groote=\",
T : g o l--n T T e % 1 A
o & tut!E_sslggt_____,é_-_l.% Hme“l’:d ) Wielen nne;,—aﬂ‘_s&a ;
e, e =
5 i T a
N = o
reludenct = E

Hanmie kha!m’ﬂ\e,a

o Wnsimaﬂdsp coniribuiors



OMSCHRIJVING

Goed om te weten:

—De woning beschikt over een royale en lichte
woonkamer met openslaande deuren naar de achtertuin,
ideaal voor lange zomeravonden;

— De luxe keuken is uitgevoerd in een L-opstelling met
een ontbijtbar en wandkast. Voorzien van hoogwaardige
inbouwapparatuur, zoals een inductiekookplaat,
afzuigkap, combioven, koelkast, vriezer, Quooker en
vaatwasser;

—De tuin op het noordwesten is onderhoudsvriendelijk
aangelegd met sierbestrating, een houten berging en
een achterom;

—De eerste verdieping telt drie ruime slaapkamers,
allemaal voorzien van rolluiken en een fraaie
laminaatvloer;

— De moderne badkamer is compleet uitgerust met een

lighad, inloopdouche, toilet en wastafelmeubel;

— De tweede verdieping biedt een royale vierde
slaapkamer en een praktische wasruimte met
aansluitingen voor witgoed;

— De woning beschikt over airconditioning op alle
woonlagen, wat zorgt voor extra comfort op warme
dagen;

—Voorzien van negen zonnepanelen (lease), wat
bijdraagt aan de energiezuinigheid van deze woning
(energielabel A);

—Eris voldoende openbare parkeergelegenheid aan de
voor- en achterzijde van de woning, met een laadpaal
aan de achterzijde (ter overname);

—De woning is volledig geisoleerd en voorzien van
vloerverwarming op alle verdiepingen;

— Aanvaarding is mogelijk in het tweede kwartaal van

2025;



Benieuwd?

Plan een bezichtiging en ontdek zelf de ruimte, het
comfort en de prachtige locatie van deze woning aan de

Groote Wielenlaan 293 in Rosmalen.

Misschien wordt dit wel jouw Waare (T)huis!
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LIJSTVAN ZAKEN

Woning - Interieur

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Inbouw kasten 2e verdieping

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten

- PVC Vloer

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

-oven

- combi-oven/combimagnetron

%{]lmct W/L\JC@/Y
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Ter overnaine




LIJSTVAN ZAKEN

%{]‘J& aolr\tar Gaatmee Ter vverrame

- koelkast X
- vriezer X
- vaatwasser X
- Quooker X

Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren
- toilet X

- fontein X

Badkamer met de volgende toebehoren

- ligbad X
- douche (cabine/scherm) X
- wastafel X
- wastafelmeubel X
- toiletkast X
- toilet X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/

energiebesparing

Rookmelders X
Airconditioning X
Rolluiken X
Zonwering buiten X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat X

Xy




LIJSTVAN ZAKEN

Zonnepanelen
Oplaadpunt elektrische auto
Warmwatervoorziening, te weten

- boiler

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

- (sier)hek

Overig - Contracten

Zonnepanelen: Moet worden overgenomen
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PLATTEGROND

569 m

28im

3.20m

382m

2372 m

1206 m

-~ 183m

Aan de plattegronden kunnen geen rechlen worden ontleend
B Zibber www.zibber.nl




PLATTEGROND

- 5.09m -

6.03 m

Woonkamer

1146 m

3.05m

Keuken

<083m-=-—123m—

—268Im———= +— 1.65m—> 0.65m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl




PLATTEGROND

- 509m >

279m 2.2m——=

308m—m

Slaapkamer

419m——>

Slaapkamer

8.49m
3.07m

Slaapkamer

4.22m

-——2.19m

-——208m - = 291m -

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl




8.09m

6.66 m

PLATTEGROND

- 5.09m -

3.05m

1,50m

8.49m

Slaapkamer
™~ Overloop

«—216m——> «—3.08m

2.74m 225m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl




PLATTEGROND

3.05m

Berging

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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KADASTRALE KAART




AANTEKENINGEN

Girovte Wiaf(wfm 115
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Makelaar & Taxateur Wonen Vastgoedadviseur

‘\‘ 1 Makelaar & Taxateur Wonen ’t_\. I 2 Officemanager
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Commercieel medewerkster Frontoffice

Vastgoedadviseur




WAT IS MIJN HUIS WAARD?

\/mag hi een gmﬁ% WMMV?JO@FUXW% aan)

Stuur deze kaart ingevuld retour en wij nemen zo snel mogelijk contact met je op voor een afspraak.

Een afspraak plannen kan ook via info@hetwaarehuis.nl of telefonisch via 073-5236465.

Naam:

Adres:

Postcode: Woonplaats:

Telefoon:

E-mail:

06 1771 1113

www.hetwaarehuis.nl Het Waare Huis

hetwaarehuis Burg. Nieuwenhuijzenstraat 2

hetwaarehuismakelaars 5241 TC Rosmalen




